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KHAI NIEM KHU CONG NGHIEP o000

Khu céng nghiép la khu vuc cé ranh gidi dia |l xdc dinh, chuyén sdn xuat
hang céng nghiép va thuc hién dich vu cho san xuat cdng nghiép, dugc thanh
l&p theo dieu kién, trinh tu va thud tuc quy dinh tai Nghi dinh 82/2018/ND-CP

(VAan bdan mdi: Nghi dinh 35/2022/ND-CP co6 hiéu Wi tu 15/07/2022)




LOAI HINH KHU CONG NGHIEP

KHU CHE XUAT
] ]

Khu ché xudt la khu céng nghiép chuyén san xuat hang xuéat khau,
thuc hién dich vu cho san xuat hang xuat khau va hoat déng xudt

khau, dudc thanh lap theo diéu kién, trinh tu va thu tuc dp dung doi voi
khu cong nghiép quy dinh tai Nghi dinh nay.

Khu ché xuat dudgc ngdn cdch vdi khu vuc bén ngoadi theo cdc quy dinh
dp dung doi véi khu phi thué quan quy dinh tai phdp ludt vé thué xudt
khau, thué nhap khau;




LOAI HINH KHU CONG NGHIEP

KHU CN HO TRO
L]

b) Khu cdng nghiép hé trg la khu céng nghiép chuyén sdn xuat cac

san pham cdéng nghiép ho trg, thuc hién dich vu cho san xuat cac sdan

pham cdéng nghiép ho trg. Ty L& dién tich dat cho cdc du dn dau tu vao
ngdnh nghé céng nghiép hoé trg thué, thué lai tdi thieu dat 60% dién

tich dat cdng nghiép cé thé cho thué clia khu cdng nghiép;




LOAI HINH KHU CONG NGHIEP

KHU CN SINH THAI

c) Khu cong nghiép sinh thadi la khu cong nghiép, trong dé co cdc doanh

nghiép trong khu céong nghiép tham gia vao hoat déng sdn xudat SACH

HON va s dung hiéu qua tai nguyén, cé su lién két, hop tdc trong sén

xuat dé thuc hién hoat déng cdéng sinh céng nghiép nhdm ndng cao hiéu

quad kinh té, moi trudng, x& héi cla cdc doanh nghiép.




KHU KINH TE

e Khu kinh té la khu vuc cé ranh gidgi dia Iy xdc dinh, gom nhiéu khu chtic ndng, dugc
thanh lap dé thuc hién cdc muc tiéu thu hut dau tu, phdt trien kinh té - x& hoi va bdo
vé quoc phong, an ninh.

e Bao gom:

QdKhu kinh té ven bién la khu kinh té hinh thanh & khu vuc ven bién va dia ban Llan can
khu vuc ven bién, dugc thanh l@p theo cdc diéu kién, trinh tu va thd tuc quy dinh tai
Nghi dinh nay;

dKhu kinh té cta khau la khu kinh té hinh thanh & khu vuc bién gidi dat lien va dia

ban ldn cdn khu vuc bién gidi dat lien cé clia khau quéc té hodc clia khau chinh va
dudc thanh lap theo cdc dieu kién, trinh tu va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh nay.




VAN DE PHAP LY VE THANH LAP
KHU CONG NGHIEP




Piéu 4 Nghi dinh 82/2018:
- Can cu:

chién lugc phdt trien kinh té - xa hoi;

quy hoach téng thé québc gia

quy hoach s dung dat cap quoc gia, cap tinh
B& Ké hoach va Bau tu chu tri, phdi hop vdi cdc bd, nganh va
Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung usng (sau
day goi chung la Uy ban nhdn dan cdp tinh) €O LIEN QUAN
xay dung va trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy
hoach phat trién khu céng nghiép.

THAM QUYEN,

THU TUC

THANH LAP




- Quy hoach phdt trien khu céng nghiép, quy hoach chung xdy dung khu kinh té da
dugc phé duyét la can ci dé xem xét viéc dau tu, thanh lap, mé réong khu céng nghiép; xay

dung quy hoach, ké hoach dau tu phat trién hé thong két cau ha tang kg thuét va ha tang
xé@ héi phuc vu su phat trién ctia khu céng nghiép.




Thu tuéng chap thuén chu truong
Uy ban nhan déan tinh:
Quyét dinh thanh Llap
Quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung KCN ty L& 1/2000, 1/500

Quyét dinh phé duyét phuong dn boi thudng gidi phéng gidi phdng mdt bang
Po dac, kiem dém
CAam moc
Thanh lap HDGPMT
Thuc hién boi thudng gidi phdng mat bdng
B6 Tdai nguyén & Mai truéng tham dinh, phé duyét Bdo cdo ddnh gid tdc ddng mébi trudng
Cd guan cdnh sat PCCC CA tinh phé duyét Phuong an PCCC
S& xdy dung hodc BOLKCN cdp gidy phép xdy dung
Pdau ndi cd sd ha tang: (1) Pudng giao thdng; (2) Pién; (3) Cap nudc; (4) Thodt nudc; (5) XU Y

nudc thdi - Tiéu chudn dp dung Coét A CVN 40:2011



» Chiéc hang trong nui con bo
khong hang chuc nadm A A ' '
CAU CHUYEN PHAPLY
» CAu chuyén vé muodn phd bd

chiéc L6 cot tu thdi Phdp thudc




NANG LUC CUNG CAP TIEN iCH CUA KHU

_ cong et sign oL
budng giao Bdi chua xi than-
thong - JU TENG Nhiéet dien QL

Ngoai ra Iluu y QUY HOACH NGANH NGHE CUA KHU




THAM QUYEN QUYET DINH MO RONG

bieu 13 nb 82/2018
— UBND cap tinh ban hanh Quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung khu céng nghiép:;
— Uy ban nhan dan cdp tinh thanh lap khu cdng nghiép ma réng.

— Quyét dinh thanh lap khu céng nghiép, khu cdng nghiép md rong clia Uy ban nhan dan cép
tinh bao gom nhiing néi dung:
MTén, dién tich, dia diéem khu céng nghiép
MChu dau tu, tong von ddau tu, thdi han hoat ddng clia du dn phdat trien két cdu ha téng
khu cong nghiép phu hgp v3i ndi dung trén Gidy ching nhdn ddng kg ddu tu hodc
quyét dinh chu truong dau tu (d6i v&i du dn khéng phai cap Gidy ching nhdan ddang
ky dau tu theo phdp luat dau tu) cap cho nha dau tu thuc hién du dn dau tu phat

trien két cdu ha tadng khu cédng nghiép;



Khodn 3 Pieu 46 b 82/2018.:

Cdc bo, nganh, Uy ban nhan déan cdp tinh trong pham vi chic ndng, nhiém
vu, quyen han cé trdch nhiém thuc hién chic ndng qudn Iy nha nudc ve
nganh, linh vuc va hanh chinh l&nh thd déi véi khu cdng nghiép, khu kinh té;
hudng dan, quy dinh phén cap hodc Gy quyén cho Ban quadn lg khu céng
nghiép, khu kinh té thuc hién mét s6 nhiém vu qudn Iy nha nuéc thudc

thaGm quyén cua minh



— Su déng thudn va Ung hé cla chinh quyén dia phucng gép phdn quan trong thuc day su phdt trién cta cdc
KCN, vi du:

MEuYét dinh st dung vén ngdn sdach nha nudc dé hé trg nha ddu tu dau tu hé thong két cdu ha téng
kg thudt trong va ngodi hang rao khu céng nghiép, khu kinh té;

®Ban hanh cdc chinh sdach uu dai va khuyén khich cu thé phu hgp v3i cdc quy dinh ctia phdp ludt doi
v3i viéc uu tién tuyén dung va st dung lao déng tai chd, lao ddng cé chuyén mén cao, tay nghé gioi:
ho tro ddo tao nghé doéi v3i lao ddng lam viéc trong khu cdng nghiép, khu kinh té; ho trg xuc tién dau
tu, thucgng mai, du lich;

Mho trg boi thudng, gidi phéng mat bang dé day nhanh qud trinh déau tu va phdt trien khu cdng
nghiép, khu kinh té;

M Chi dao thuc hién viéc thu hoi dat, boi thudng, gidi phong mat bdng va tdi dinh canh, tdi dinh cu

Thuc hién cdc thu tuc cho thué hodc giao dat trong khu cdng nghiép, khu kinh té theo quy dinh cda phdp lugt vé

dat dai va phdp luat cé lién quan...



— Su phu hgp véi quy hoach phdt trien khu cdong nghiép va quy hoach st dung
dat dé ducc cd quan cé thadm quyén phé duyét.

— Su phu hgp vdi cdc yéu cau ve:
Mquoc phong, an ninh
@bdo vé moi trudng tai nguyén thién nhién

®di tich lich sU, vdn hdéa, danh lam thdng cdnh



TRINH TU THU TUC VE THU HOI PAT,

BOI THUONG, PEN BU BE GIAl

PHONG MAT BANG KCN, KKT




O2 TRUONG HOP

— Nha nudc thu hoi dat ddi v3i cdc du dn st dung dat dé phdt trién kinh té - xd hoi vi lgi ich québc gia,
cdng cong.

Cu thé Nhd nudc chi thu hoi dat doi v3i cdc du dn dd dugc Quoc hodi quyét dinh chu trucng dau
tu; du dn ducdc Thu tudng Chinh phu chap thudn, quyét dinh dau tu vd médt sé truéng hgp duagc

H6i dong nhan ddén cap tinh xem xét théng qua chu trucng thu hoi dat (Quy dinh tai Biéu 61 va
62 Ludt dat dai 2013)




O2 TRUONG HOP

— Nha nudc khéng thu héi dat méa cha dau tu va ngudi su dung dat tu

théa thudn viéc st dung dat dé san xudt, kinh doanh théng qua hinh
thiic nhén chuyén nhudng, thué, nhdn gép von bdng quyén s dung
dat (Bieu 73 Luat dat dai)




— Khodn 2 bieu 62 Ludt dat dai:

®DuU dn do Thu tudng Chinh phu chap thudn, quyét dinh dau tu ma phai
thu héi dat, bao gém: Du dn xdy dung khu céng nghiép, khu ché xuat,

khu cédng nghé cao, khu kinh té.
MKhoéng thudc trudng hop chd dau tu va ngudi st dung dat tu thoa thudn

theo quy dinh tai Bieu 73 Ludt dat dai.

UBND cap cé tham quyén quyét dinh thanh lap ban Gidi phéng mét bang, quy
dinh cdc thanh phan cu thé, trong dé cé chd dau tu. Trinh tu thd tuc thu héi dat vi
muc dich quéc phodng an ninh, phdt trién kinh té x& hoi thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 69 Luat dat dai.




— Qud trinh thuc hién céng tdc dén bu gidi phéng mat bdng con nhiéu khé khdn do ngudi dan cé dat
khéng déng g véi phuong dn boi thudng clia nha nudc nhu:

MHXay dung gid dat boi thudng cho ngudi bi thu hoi dat thudng thap hon gid thi trudng; Gid
ndp tieén st dung dat khi bo tri tdi dinh cu cd su chénh léch l3n so vdi gid boi thudng dat khi
gidi toa.

®Phan ldn cdc du dn xdy dung KCN, KKT chu yéu la st dung dat néng nghiép nhung gid boi
thudng dat néng nghiép thdp, vi du nhu & Ha N&i hién hay muc gid boi thudng cho dat NN
l& 135.000 déng/m2, thdp han gdp nhiéu lan so véi gid chuyén nhugng thuc té.

MNhiéu du an kéo ddi thai diém trién khai van dp gid dén bu tai thdi diem GPMB theo gid cq,

roi hgudi dugc dp gid déen bu theo gid cl, hgudi dudc dp gid den bu theo gid mdi gay bat

binh, khieu nai, khiéu kién phuc tap ..

MGid dat, gid boi thudng nha cua, vat kién trdc, cdy coi hoa mau cling chua phu hap vdi gid
xdy dung mdi trén thuc té, chua tusng xuing vdi tdi san clia hgudi dan bi anh hudng khi gidi
tda tai cdc du dn, gdy nén nhing thiét thoi doi véi ngudi ddn nén ho khéng dong tinh dan

den viéc chdm ban giao mat bdnag.




— THU TUC thanh lap don gidn hon
CUM CONG NGHIEP _ UBND cdp tinh Quyét dinh phé duyét thanh lap Cum CN.

« Ban Quadn ly Cum CN (do UBND huyén thanh lap) quan Ly.




Chu dau tu ha tdng kg thudt cum céng nghiép la doanh nghiép, hop tdc xd, don vi dudgc thanh lap
va hoat déng theo quy dinh ctia phdp luat Viét Nam thuc hién dau tu xdy dung, qudn LY, khai thdc
hé thong cdng trinh ha tang kJ thudt cum cdng nghiép. Trudng hop cum céng nghiép do Ban
qudn g cum céng nghiép cdp huyén hodc Trung tdm phdt trien cum cdng nghiép cdp huyén hodic
don vi su hghiép céong lap truc thudc S& Coéng Thuong lam chd dau tu xdy dung ha tang kg thudt
thi viéc quyét dinh cho thué lai hodc chuyén nhugng quyén st dung dat, gid cho thué lai hodic
chuyén nhugng quyeén st dung dat, gid cho thué hodc bdn nha xudng, kho badi, vén phong va gid
cdc loai dich vu cdng cbéng, tién ich khdc do S& Cdng Thudnhg bdo cdo co quan cé thadm gquyén

quyét dinh.




— Van de phap ly:

MHKhéng thanh lap dugc doanh nghiép ché xuat do khéng ddp Ung

dudc cdc diéu kién va dia diém thanh lap DN ché xudt theo quy dinh.
MCa sd& ha tang thudng khéng dong bd
MKhoé khdn bo tri kinh phi xdy dung co s& ha tang

MHChu dau tu ha tadng théng thudng la UBND cdc huyén, Ban qudn Y
Cum CN hodc cdc don vi su nghiép cong lap thudc SG& Coéng thucng,

codng tdc dau tu ha tdng CCN chd yéu la dau tu cdng

Chua quan tdm thu hut cdc hguon dau tu tt cdc doanh nghiép dan doanh.




PIEV KIEN KIEM TRA GIAM SAT HAI QUAN

POl YOI DOANH NGHIEP CHE XUAT




Nghi dinh 82/2018/ND-CP ngay 22 thdng 5 ndm 2018.

@ Piéu 30: Quy dinh riéng ap dung doi v&i khu ché xuat, doanh nghiép ché xuat

1. Khu ché xudat, doanh nghiép ché xuat dugc dp dung quy dinh déi véi khu vuc hdi quan riéng, khu phi
thué quan tri cdc quy dinh riéng dp dung déi véi khu phi thué quan thudc khu kinh té ctia khau.
Doanh nghiép ché xuat dugc quy dinh trong Gidy ching nhdn ddng kg dau tu hodc trong van ban cua
cd quan ddng kY dau tu cé thdm quyén trong trudng hdp khdéng phdi thuc hién thd tuc cdp Gidy
chiing nhéan ddng ky dau tu. Ce quan déang kg ddau tu cé trach nhiém lay g kién co quan hdi quan cé

tham quyén vé kha nang ddap ing diéu kién kiém tra, giam sat hai quan trudc khi cap Giay ching

nhdn dédng kg dau tu hodic xdc nhén béang vén ban cho nha dau tu.

. Trong khu céng nghiép cé thé cé cdc phdn khu cdng nghiép danh cho cdc doanh nghiép ché xuét. Khu
ché xuat, doanh nghiép ché xuat hodc phdn khu cdng nghiép danh cho doanh nghiép ché xuat ducc
ngdn cdch vdi ladnh thd bén ngodi bdng hé théng tudng rdo, cé cong va clia ra, vao, bdo ddm diéu kién
cho su kiem tra, gidm sdt, kiém sodt clia cad quan hdi quan va cdc cd quan chuiic ndng cd lién quan theo
quy dinh dp dung déi v3i khu phi thué quan, quy dinh tai phdp ludt vé thué xuét khau, thué nhép
khau.




“7. Chi nhdnh cla doanh nghiép ché xuat dudgc dp dung ca ché doi vai
doanh nghiép ché xudat quy dinh tai Bieu nady néu ddp tng dudc cdc dieu
kién tai khodn 2 Biéu nay, dudc thanh lap trong khu ché xuat, khu cdng

nghiép, khu kinh té va hach todn phu thuéc vao doanh nghiép ché xuat”
Khodn 1 Biéu 30:
Pieu kién 1: Co quan cdp gidy ching nhdn ddng kg dau tu
Pieu kién 2: Ce quan hadi quan

Pieu kién 3: C6 phdn mém - Co quan thué



C N
- DNCX A tai KCN ABC thanh phd H - Biém b Khodn 2 Piéu 58 \
Théng tu s6 38/2015/TT-BTC ngay 25/3/2015 ctia B6 Tai chinh '
thi DNCX phai lam thu tuc hdi quan tai Chi cuc Hai quan

quadn ly DNCX

 Du kién thué dat, thanh lap Chi nhdnh DNCX tai KCN A tinh

HD:

« Thu tuc hdi guan lam & dau? Chi cuc Hai quan thanh

phd H hay Chi cuc hai quan tinh HD




NHAN DIEN MOT SO TRANH CHAP

THUONG GAP TRONG KHU CONG NGHIEP




1. TRANH CHAP VE DPEN BU GIAl PHONG
MAT BANG GIUA NGUOI SU DUNG DAT BAN
PAU (NONG DAN) KHI Bl THU HOI PAT

!

Tinh hudng:

Khu céng nghiép A dd cé quyét dinh phé duyét PA dén bu, ho trg, gidi phdng
mat bdng va tdi dinh cu, nhung thuc té chua thu hoi duogc dat, chua dugec Nha
nudc cho thué dat.



1. TRANH CHAP VE DPEN BU GIAl PHONG
MAT BANG GIUA NGUOI SU DUNG DAT BAN
PAU (NONG DAN) KHI Bl THU HOI PAT

@ Hop dong gili cho (?7?) -
d) Cho thué lai guyén su dung dat theo hinh thdc trg tién thué dat hang ndam
doi voi dat déa duoc xdy dung xong két cau ha tang trong truong hop duoc
phép dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang doi voi dat khu céng
nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao, khu kinh té.

GCNESDD?
Tién d6é ban giao thuc té?

Xdy dung cd s& ha tang?



2. TRANH CHAP GIUA CHU PAU TU PHAT
TRIEN CO SO HA TANG VOI CAC NHA PAU
TU THU CAP

- HOP BPONG THUE LAI PAT:
NGANH NGHE DANG KY BAU TU
TY SUAT GIA TRI DAU TU
- VIEC XAY DUNG VA CUNG CAP C3 SA HA TANG, TIEN ICH
- PHIQUAN LY
- PAUNOI

- CHUYEN QUYEN THUE PAT, BAN TAI SAN GAN LIEN VASI BAT: Phi dich vu ..% tinh trén gid tri

chuyén nhucong (bdn tdi sdn gdn lién vai dat, va gid tri thué lai cd s& ha tang)

- CHUYEN QUYEN HUSNG UU PAI MIEN GIAM TIEN THUE PAT NGUYEN THO



3. TRANH CHAP GIUA CAC DOANH NGHIEP VOI
CAC NHA THAU XAY DUNG PHAT SINH TU HOAC
LIEN QUAN HOP DONG XAY DUNG

QUY HOACH SU DUNG AT
GIAY PHEP XAY DUNG
PHONG CHAY CHUA CHAY

MOI TRUCNG

QUY CHE QUAN LY KHU cONG NGHIEP



MOT SO PAC PIEM, UU PIEM
CUA PHUONG PHUC GIAI QUYET TRANH CHAP BANG

TRONG TAI THUONG MAI



MOT SO PAC PIEM, UU PIEM
CUA PHUONG PHUC GIAl QUYET TRANH CHAP BANG TRONG TAI THUONG MAI

 TOn trong sw lwa chon, quyén tw quyét dinh cia

Tinh minh bach
cac bén

Chuyén moncaa TTV

Théa thuan trong tai

Hi€u qua

Chon Trung tam

Linh hoat

Chon trong tai vién....

Kha nang thi hanh (trong va ngoai nwérc)
* Tinh doc lap



HOA GIAI THUONG MAI

2.1 Hoa gidi thuong mai tai t6 chiic héa gidi Viét Nam

Nghi dinh 22/2017 vé Hoa gidi thuong mai

Chuong 33 B6 ludt dan su 2015 (Dieu 416 -419)
Cong udc Singapore 2019 vé céng nhdn va thi hanh
Thoa thudn hoa gidi thanh

Cdc Trung tdm hoa giai thuocng mai

Ludt hoa gidi va doi thoai tai Toa dn 58/2020/QH14 cb
hiéu luc td 01/01/2021

B ludt lao déng sb 45/2019/QH14 (Diéu 180-196)

2.2 Hoa gidi tai td chiic hda gidi nudc hgodi

2.3 Hoa gidi tai td chiic hda gidi quoc té




THANK YOU

Chi tiét lién hé:
vh.newsun@gmail.com
Mobile: 0913528877
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